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|. Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczgce dewelopera

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOMESTA Sp. z o.0.
KRS 0000061417
Adres ul. Budowlanych 68 B, 80-298 Gdansk

Biura sprzedazy znajdujg sie w Gdansku: przy ul. Guderskiego/Czerminskiego

przy rondzie im. 77 Putku, 80-180 Gdansk (przy inwestycji Urzeka), 80-180

Gdansk ul. Starogardzka/Borkowska (przy inwestycji Nowe Potudnie), 80-214 Gdansk
ul. Smoluchowskiego (przy inwestycji Remedium)

Nr NIP i REGON (NIP): 584-020-15-94 (REGON): 190561509
Nr telefonu 58 349 56 65
Adres poczty elektronicznej sekretariat@domesta.com.pl

Adres strony internetowej www.domesta.com.pl
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Il. Doswiadczenie Dewelopera

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przyktady ukoniczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres OSIEDLE TRAFFIC w Gdansku, ul. Struga 2, 4, 6, 6A

Data rozpoczecia 01.04.2019r.

Data wydania ostatecznego pozwo-  04.03.2022 .
lenia na uzytkowanie

Przyktady ukoniczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres OSIEDLE ROBINIA w Gdansku, ul. Madalinskiego 8, 8A, 8B

Data rozpoczecia 28.12.2020 .

Data wydania ostatecznego pozwo-  14.09.2022 .
lenia na uzytkowanie

Ostatnie ukonczone przedsiewziecie deweloperskie

Adres OSIEDLE LESZCZYNOWY PARK w Gdansku, ul. Leszczynowa 48A-F

Data rozpoczecia 06.04.2021 .

Data wydania ostatecznego pozwo- 09.07.2025 .
lenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnych postepowan egzekucyjnych
prowadzono (lub prowadzi sie)

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

[ll. Informacje dotyczgce nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego

INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewiden- Gdansk, ul. Radiowa, dziatki Nr 137/2, 138/4, obreb 0003, jednostka ewidencyjna Kluko-
cyjnejt wo, m. Gdarisk

Nr ksiegi wieczystej KW GD1G/00367053/9a

Istniejgce obcigzenia hipo- W dziale IV KW GD1G/00367053/9: Hipoteka umowna do kwoty 10 665 000,00 zt usta-
teczne nieruchomoscilub  nowiona na rzecz Banku Spétdzielczego w Rumii, z siedziba w Rumii, REGON 000496219,

wnioskio wpis w dziale  yrs 0000073381; Hipoteka umowna do kwoty 7 110 000,00 zt ustanowiona na rzecz
EEET Sl B R Kaszubskiego Banku Spoétdzielczego, z siedzibg w Wejcherowie, REGON 000496225, KRS
0000083366

! jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie

Strona 21z 26



Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego Awionika Budynek B1

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia3

Nieruchomos¢ potozona jest w bardzo bliskim sgsiedztwie ul. Radiowej oraz istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W bliskim sgsiedztwie znajduje sie linia Po-
morskiej Kolei Metropolitalnej (PKM), stanowigca zrédto okresowego hatasu kolejowego
oraz drgan zwigzanych z ruchem kolejowym. Teren przedsiewziecia deweloperskiego
narazony jest na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego pochodzgcego od ruchu drogo-
wego, kolejowego oraz lotniczego. Nieruchomosc¢ znajduje sie w granicach Obszaru
Ograniczonego Uzytkowania wokét Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku —
strefa B.

Mapa Akustyczna Miasta Gdarnska wyznacza nastepujgce wskazniki hatasu dla terenédw w

rejonie inwestycji (https://arcg.is/OHSUW4):

- hatas drogowy: ul. Radiowa — LDWN: ok. 50-60 dB; LN: ok. 45-55 dB, ul. Spadochro-
niarzy — LDWN: ok. 55-65 dB; LN: ok. 50-60 dB, w dalszym sgsiedztwie ul. Juliusza
Stowackiego — LDWN: ok. 65—75 dB; LN: ok. 5565 dB;

- hatas kolejowy od linii PKM: LDWN: ok. 55—65 dB; LN: ok. 50-60 dB;

- hatas lotniczy zwigzany z ruchem samolotow Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Wate-

sy: teren inwestycji znajduje sie w obszarze oddziatywania akustycznego lotniska oraz
w granicach Obszaru Ograniczonego Uzytkowania — strefa B; wartosci hatasu lotnicze-
go okreslane sg dla obszaru lotniska na podstawie map hatasu lotniczego i dokumenta-
cji O0OU.
Ponadto w bardzo bliskim sgsiedztwie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej oraz tereny niezabudowane; w bliskim sgsiedztwie znajduje sie linia PKM
oraz infrastruktura kolejowa zwigzana z przystankiem Gdansk Port Lotniczy; w sgsiedz-
twie znajdujg sie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, drogi publiczne,
infrastrukture techniczng oraz tereny zieleni i urzgdzen melioracyjnych; w sgsiedztwie
wystepujg urzadzenia infrastruktury technicznej oraz rowy melioracyjne zwigzane z od-
prowadzaniem wod opadowych; w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie tereny lesne i obsza-
ry zieleni zwigzane z kompleksem lesnym Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania tere-
now sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciqzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Plan ogdlny gminy nie zostat dotychczas uchwalony. Obecnie nadal obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska przyjete
23 kwietnia 2018 roku uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska. Zmienione 27
czerwca 2019 roku uchwatg nr X11/218/19 RMG. Link
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego

Dla obszaru, na ktérym znajduje sie nieruchomos¢, Gmina nie uchwalita miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

2w szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomodci
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Decyzja o warunkach Uchwata Nr XIX/434/25 Rady Miasta Gdariska z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie usta-
zabudowy lenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Radiowej i inwestycji towarzyszacych w
miescie Gdanisku

Miejscowy plan odbudowy Na terenie Gminy Miasta Gdariska nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy

Inne?) - Uchwata Nr 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lutego 2016 r.
W sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego im.
Lecha Watesy w Gdansku Na wskazanym obszarze czes¢ terenu znajduje sie w Obsza-
rze Ograniczonego Uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku
(strefy A'i B—zaleznie od fragmentu planu).
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2016/1093/ DZ. URZ. WOQJ. 2016.1093
Ogtoszony: 16.03.2016

Uchwata Nr XIX/434/25 Rady Miasta Gdarska z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Radiowej i inwestycji towarzysza-

cych w miescie Gdansku.
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/564110/Uchwala-
XIX_434_25 oraz DZ. URZ. WOJ. 2025.3526 Ogtoszony: 22.10.2025

Uchwata Nr XLVI11/1465/18 Rady Miasta Gdariska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw usytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamo-

wych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych
oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Mia-
sta Gdanska dostepna pod linkiem
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/497751/Uchwa%C5%8
2a-XLVIII_1465_18 oraz Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2018.1034 Ogtoszony: 19.03.2018

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzie-
ciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z funkcjami ustugowymi, garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.
(Ustalenia zgodne z Uchwatg nr XIX/434/25 Rady Miasta Gdariska z dnia 25 wrzeénia
2025 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Radiowej i inwe-
stycji towarzyszgcych w miescie Gdansku)

Maksymalna intensywnos$¢  Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
zabudowy kach zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
nadziemna intensywnos¢ kach zabudowy
zabudowy

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny)

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowi-
ska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

5)
6)
7)
8)
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Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biolo-
gicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Warunki ochrony Srodowi-
ska i zdrowia ludzi, przy-
rody i krajobrazu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu potozonego
na obszarach szczegdlne-
g0 zagrozenia powodzig

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Warunki ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
koéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie na podsta-
wie przepisow odrebnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Warunki i szczegétowe

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Warunki i szczegdétowe

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

Nr planu 2701 MPZP rejonu ulic Azymutalnej, Radiowej i Spadochroniarzy w Klukowie -
Rebiechowie w miescie Gdansku

002-21 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna

006-33 — Ustugi

014-82 - Ulica zbiorcza Z — odcinek ulicy Spadochroniarzy

Nr planu 2706 MPZP Klukowo Rebiechowo - rejon ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy

° W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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013-31, 014-31 - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa zawierajgca strefe mieszkaniowg
21 i ustugowa 33

015-86 - cigg pieszy

018-82 - ulica zbiorcza Z, projektowana tzw. Nowa Spadochroniarzy

Nr planu 2708 MPZP Klukowo Rebiechowo - rejon ulic Radiowej i Telewizyjnej w miescie
Gdansku

001-KD81 — ulica lokalna — odcinek ulicy Telewizyjnej

002 M/U31 —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce tereny MN21

i U33, ustugi maksymalnie — 100% powierzchni uzytkowej w pierzei ul. Nowej Spado-
chroniarzy, na pozostatym terenie maksymalnie — 50% powierzchni uzytkowej.
003-KD80 — projektowana ulica dojazdowa

004-U34 —teren zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszgcg — plac zabaw dla

dzieci, boisko sportowe, dom kultury, ustugi handlu, gastronomia.

005-M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce tereny MN21

i U33, ustugi maksymalnie — 100% powierzchni uzytkowej w pierzei ul. Nowej Spado-
chroniarzy, na pozostatym terenie maksymalnie — 50% powierzchni uzytkowej.

Nr planu 2709 MPZP Klukowo Rebiechowo - rejon ulic Stowackiego i Radiowej
001-MN21, 002 - MN 21, 005 - MN 21 -Zabudowa mieszkaniowa ekstensywna

003 — W - Ujecie wody — studnie gtebinowe wraz ze strefg ochrony bezposredniej
004- W - Ujecie wody, stacja uzdatniania wody

009 — KX - Cigg pieszo — jezdny (fragment ulicy Klukowskiej)

Nr planu 2710 MPZP Klukowo Rebiechowo - rejon Potoku Zajgczkowskiego w miescie
Gdansku

021-M22 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna

028-KD81 - ulica lokalna - odcinek ulic Radiowej i Radarowej

Nr planu 2712 MPZP Klukowo - rejon ulicy Azymutalnej w miescie Gdansk

008 - U33 - teren zabudowy ustugowej

010 - KX - cigg pieszo-jezdny - ulica Klukowska

011-P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej

012-M/U31, 013-M/U31 oraz 014-M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajgcy tereny mieszkaniowe MN21 i tereny ustugowe U33 bez ustalania proporcji
miedzy nimi

017-KX - ciag pieszo-jezdny

024-KD82 - ulica zbiorcza - odcinek ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy

025-KD81 - ulica lokalna - odcinek ulicy Radiowej

Nr planu 2725 MPZP Firoga - rejon tzw. Doliny Krzemowej Il w miescie Gdansku

01.1 ZP - zielen publiczna ogdlnodostepna

07.3 MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j

17.1 KDD - teren drogi dojazdowej — odcinek ulicy Klukowskiej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nr planu 2701

002-21 - nie ustala sie
006-33-0,7

014-82 - nie dotyczy

Nr planu 2706
013-31,014-31-0,3

015-86 - zakaz zabudowy

018-82 — nie dotyczy

Nr planu 2708

001-KD81, 003-KD80 — nie dotyczy
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002 M/U31, 005-M/U31-0,5
004-U34-0,3

Nr planu 2709

001 —-MN 21,002 - MN 21,005 - MN 21-0,3
003 - W, 009 - KX - nie dotyczy

004 -W-0,5

Nr planu 2710

021-M22-0,5

028-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2712

008 -U33-1,0

010 — KX, 017-KX - nie dotyczy
011-P/U41-0,7

012-M/U31-0,5
013-M/U311014-M/U31 - 0,4 z zastrzezeniem ust. 17
024-KD82 -- nie dotyczy

025-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2725

01.1zP-0,8

07.3 MNW -1,0, z zastrzezeniem ust. 18;
17.1 KDD — nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢
zabudowy

Nr planu 2701

002-21 — min.: nie ustala sie, maks.: nie ustala sie

006-33 — min.: nie ustala sie, maks.: 0,7

014-82 — nie dotyczy

Nr planu 2706

013-31, 014-31 — min.: nie ustala sie, maks.: 0,3

015-86 - zakaz zabudowy

018-82 — nie dotyczy

Nr planu 2708

001-KD81, 003-KD80 — nie dotyczy

002 M/U31, 005-M/U31 — min.: 0, maks.: 0,5

004-U34 — min.: 0, maks.: 0,3

Nr planu 2709

001 —-MN 21,002 - MN 21 oraz 005 - MN 21 —min.: nie ustala sie, maks.: 0,3

003 — W, 009 — KX - nie dotyczy

004- W — min. — nie ustala sie, maks.— 0,5

Nr planu 2710

021-M22 — min.: nie ustala sie, maks.: 0,5

028-KD81— nie dotyczy

Nr planu 2712

008 - U33 —min.: 0, maks.: 1,0

010- KX - nie dotyczy

011-P/U41 — min.: 0, maks.: 0,7

012-M/U31 — min.: 0, maks.: 0,5

013-M/U31i014-M/U31 —min.: 0, maks.: 0,4 z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: 1)
jedynie przy realizacji kondygnacji podziemnej (lub podziemnych) dopuszcza sie zwiek-
szenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni catkowi-
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tej kondygnacji podziemnej (podziemnych) w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
lanej objetej inwestycja.

017-KX —min.: 0, maks.: nie dotyczy

024-KD82, 025-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2725

01.1 ZP - nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
min.: 0, maks.: 0,4

07.3 MNW = min.: 0, maks.: 0,5

17.1 KDD — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nr planu 2701

002-21-30 %,

006-33 - w OSTAB-ie 30%, na pozostatym obszarze 40%,
014-82 — nie dotyczy

Nr planu 2706

013-31,014-31-30%

015-86 - nie ustala sie

018-82 - nie dotyczy

Nr planu 2708

001-KD81, 003-KD8&0 - nie dotyczy

002 M/U31 - 30%

004-U34 —20%

005-M/U31 — a) dla obszaru potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu — 20%;
b) dla pozostatej czesci obszaru —30%

Nr planu 2709

001 - MN21, 002 - MN 21, 005 - MN 21 - 30%
003 — W, 009 — KX - nie dotyczy

004- W - 20%

Nr planu 2710

021-M22 - 30%

028-KD81 — nie dotyczy

Nr planu 2712

008 -U33- 40%

010- KX, 017-KX - nie dotyczy

011-P/U41 - 50%

012-M/U31, 013-M/U31, 014-M/U31 - 30%
024-KD82, 025-KD81 — nie dotyczy

Nr planu 2725

01.1 ZP-25%

07.3 MNW - 30%, z zastrzezeniem ust. 18
17.1 KDD - nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Nr planu 2701

002-21-12m

006-33-15m

014-82 — nie dotyczy

Nr planu 2706  MPZP Klukowo Rebiechowo - rejon ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy
013-31,014-31-12,0m

015-86 - nie ustala sie

018-82 — nie dotyczy

Strona 8z 26



Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego Awionika Budynek B1

Nr planu 2708

001-KD81, 003-KD80 — nie dotyczy

002 M/U31 - 158 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie 12 m;
004-U34 i 005-M/U31 — 157 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6a;

Nr planu 2709

001 - MN21, 002 - MN 21, 004- W, 005 - MN21-12.0 m

003 — W - nie dotyczy

009 — KX - nie dotyczy

Nr planu 2710

021-M22 - 12,0m

028-KD81 — nie dotyczy

Nr planu 2712

008 -U33 - maksymalna— 156 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie: 15 m

010- KX - nie dotyczy

011-P/U41i014-M/U31 — maksymalna — 158 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
012-M/U31 - maksymalna — 153 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie 12 m
013-M/U31 -154 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a

017-KX, 024-KD82, 025-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2725

01.1 ZP —a) dla budynkow: 9 m, b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
07.3 MNW - a) dla budynkdw: nie dotyczy,

b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

17.1 KDD - nie dotyczy

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biolo-
gicznie czynnej

Nr planu 2701

002-21 - 60%

006-33 - w OSTAB-ie 60%, na pozostatym obszarze 50%

014-82 — nie dotyczy

Nr planu 2706

013-31, 014-31-60%

015-86 - nie ustala sie

018-82 — nie dotyczy

Nr planu 2708 MPZP Klukowo Rebiechowo:

001-KD81, 003-KD80 — nie dotyczy

002 M/U31 -50%

004-U34 - 70%

005-M/U31 —a) dla obszaru potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu —70%;
b) dla pozostatej czesci obszaru — 50%

Nr planu 2709

001-MN21, 002 - MN 21 - w OSTAB —70%, na pozostatym terenie 50%
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003 - W -90%

004- W - 30%

005 - MN 21 —50%

009 — KX - nie dotyczy

Nr planu 2710

021-M22 - 60 % powierzchni dziafki
028-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2712

008 -U33- a) dla obszaru objetego Ogdlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Bio-
logicznie OSTAB: min. 50%

b) dla pozostatego obszaru: min. 30%

010 —KX - 0%

011-P/U41 - 15%

012-M/U31, 013-M/U31, 014-M/U31 - 50%
017-KX - 0%

024-KD82, 025-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2725

01.1ZP-70%

07.3 MNW -50%, z zastrzezeniem ust. 18
17.1 KDD - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc Nr planu 2701

do parkowania 002-21, 006-33 - Zgodnie z § 4 MPZP
014-82 — nie dotyczy
Nr planu 2706
013-31, 014-31 - zgodnie z §4 MPZP
015-86 - wyklucza sie
018-82 — nie dotyczy
Nr planu 2708
001-KD81, 003-KD80 — nie dotyczy
002 M/U31, 004-U34 oraz 005-M/U31 — do realizacji na dziatce budowlanej objetej in-
westycjg dla samochoddéw osobowych i rowerdw zgodnie z § 5 uchwaty MPZP
Nr planu 2709
001 - MN21, 002 - MN 21, 005 - MN 21 -zgodnie z § 5 uchwaty
003 —W, 009 — KX - wyklucza sie
004- W - 2 miejsca parkingowe
Nr planu 2710
021-M22 - do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie z § 5 uchwaty
028-KD81 - nie dotyczy
Nr planu 2712
008 -U33, 011-P/U41, 012-M/U31, 013-M/U31, 014-M/U31 — parkingi do realizacji na
dziatce budowlanej objetej inwestycjg dla samochoddéw osobowych i rowerdw; zgodnie z
§ 5 uchwaty
010 — KX, 017-KX - wyklucza sie
024-KD82, 025-KD81 - nie dotyczy
Nr planu 2725
01.1 ZP - miejsca do parkowania:
1. samochoddéw osobowych:

a. dlazieleni: wyklucza sie,
b. dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1: do realizacji wytacznie na obszarze
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ograniczonym obowigzujgcg linig zabudowy i liniami rozgraniczajgcymi ulicy Sate-
litarnej (15.1 KDL) i ulicy Klukowskiej (17.1 KDD), jak na rysunku planu: minimal-
nie: 0, maksymalnie: 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem z § 5 ust. 3
2. rowerow:

a. dlazieleni: dopuszcza sie,

b. dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1: zgodnie z § 5 uchwaty 07.3 MNW -
miejsca do parkowania samochoddéw osobowych i roweréw do realizacji na dziat-
ce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z ust. 18 17.1 KDD - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zago-
spodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna (blizniacza) z dopuszczeniem
ustug, wraz z garazami podziemnymi, uktadem komunikacji wewnetrznej oraz infrastruk-
turg techniczng i zielenig urzgdzong wraz z przestrzenig rekreacyjng ogélnodostepng

Cechy zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

Gabaryty

- liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem): do 4,

- wysokos¢ budynkéw: do 14,4 m,

- liczba kondygnacji podziemnych: 1

Forma architektoniczna

Zespot budynkéw wielorodzinnych, jednorodzinnych (blizniaczych) i mieszkaniowo-

ustugowych z 17 podziemnymi halami garazowymi, zagospodarowaniem terenu oraz

niezbedng infrastruktura techniczng. Uktad osiedlowy z mozliwoscig realizacji ustug w

parterze zielenig urzgdzong w centralnej czesci inwestycji.

Usytuowanie linii zabudowy

Ksztattowane urbanistycznie wzdtuz ul. Radiowej i projektowanej tzw. Nowej Spadochro-

niarzy

Intensywnos¢ wykorzystania terenu Maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % pow.

terenu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. sposdb odprowadzania Sciekdw: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2. zagospodarowanie wéd opadowych w sposéb umozliwiajgcy ich wsigkanie i zatrzy-
manie w miejscu opadu przez:

a. obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,

b. wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

c. drenaze rozsgczajgce,

d. zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej/pdtprzepuszczalnej do utwardzenia
ciggdw komunikacyjnych;

3. sposob zagospodarowania odpaddw: czasowe selektywne gromadzenie odpadéow w
pojemnikach na zewnatrz budynkdéw (przy ulicach wewnetrznych w zadaszonych
wiatach), na terenie dziatek budynkdéw jednorodzinnych oraz przy Centrum Aktyw-
nosci Lokalnej, zagospodarowanie odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi

4. park z zielong aleja, wytaczong z ruchu samochodowego, stanowigca 0 faczaca
przystanek komunikacji zbiorowej przy ulicy Radiowej, budynek przeznaczony do
wspolnego uzytku mieszkancow, oraz park rekreacyjny z boiskiem w pétnocnej cze-
$ci terenu inwestycji

5. rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82 im. prof. Jana Czochralskiego, przy ulicy Rada-

Strona 11 z 26



Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego Awionika Budynek B1

rowej 26 o nowe skrzydto (zawierajgce pomieszczenia do nauki, zesp6t kuchni i sto-
toéwki szkolnej) na dziatce ewidencyjnej 287/3 obreb 0003;

6. przebudowa istniejgcego budynku Szkoty Podstawowej nr 82 im. prof. Jana Czo-
chralskiego, przy ulicy Radarowej 26, w celu m.in. dostosowania do aktualnych wy-
mogdw technicznych na dziatce ewidencyjnej 287/3 obreb 0003;

7. budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej - obiektu stuzgcego dziatalnosci publicznej, na
dziatce ewidencyjnej 138/3 obreb 0003;

8. budowie obszaru zieleni publicznej w postaci parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym
na czesci dziatki ewidencyjnej 325/2 obreb 0003 oraz na dziatkach nr 325/4, 326,
327/1,327/2,327/5, 327/6, 327/7,327/8 obreb 0003

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach

szczegOlnego zagrozenia powodzig Nie okreslono - teren poza obszarem zagrozenia

powodziowego

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej -

Teren nie jest objety ochrong konserwatorska

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Teren dziatek nie jest potozony na obszarach chronionych odrebnymi przepisami

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Teren ma dostep do drogi publicznej ul. Radiowej w Gdansku. Okresla sie:

- budowe uktadu komunikacyjnego oraz pieszego, wraz z przestrzenig rekreacyjng
ogdlnodostepna.

- ulice wewnetrzne, stanowigce uktad obstugujacy osiedle, wzdtuz ktérych zlokalizo-
wane bedg naziemne miejsca do parkowania samochodow.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej projektowanej w ramach przebudowy
ulicy Radiowej oraz z istniejgcej sieci wodociggowej zgodnie z technicznymi uwarun-
kowaniami budowy/przebudowy miejskiej sieci wodociggowej;

2. Odprowadzenie Sciekdw bytowych - do kanalizacji sanitarnej projektowanej w ra-
mach przebudowy ulicy Radiowej, do istniejgcej kanalizacji sanitarnej zgodnie z tech-
nicznymi uwarunkowaniami budowy/przebudowy miejskiej sieci kanalizacji sanitar-
nej;

3. Wody opadowe z obszaru inwestycji przewiduje sie zagospodarowac na dziatce w
postaci lokalnego systemu retencyjnego z odprowadzeniem nadmiaru wod deszczo-
wych do planowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Radiowej tzw. ulicy Nowej
Spadochroniarzy. W ramach zagospodarowania zaprojektowano szczelne niecki re-
tencyjne petnigce funkcje ogrodéw deszczowych oraz podziemne zbiorniki retencyj-
ne w obrebie projektowanych ulic i ciggdéw jezdnych;

4. zaopatrzenie w energie cieplng poprzez wtgczenie projektowanych budynkow do
miejskiej sieci cieptowniczej. Projektowane przytgcze zostanie wykonane na podsta-
wie warunkéw technicznych wydanych przez Gdanskie Przedsiebiorstwo Energii
Cieplnej . Przytacze doprowadzone zostanie do weztéw cieplnych zlokalizowanych w
pomieszczeniu technicznym na kondygnacji podziemnej (budynki wielorodzinne) lub
w parterach budynkdéw jednorodzinnych;

5. zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez wtgczenie do istniejgcej sieci elektroe-
nergetycznej w pasie ulicy Radiowej i okolicznych terenach na warunkach gestora
sieci - ENERGA OPERATOR, zaplanowano budowe kontenerowych stacji transforma-
torowych.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 30%
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Nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie okredla sie

Wysokos¢ zabudowy do 14,4 m

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym®), zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania prze-
strzennego

Na podstawie informacji przekazanej przez Urzad Miejski w Gdansku dotyczacej przewi-

dzianych inwestycji wskazano:

Opracowanie dokumentacji projektowej dla rozbudowy ul. Radiowej w Gdansku wraz
z budowa kanalizacji deszczowej, demontazem przejazdu kolejowego oraz przebu-
dowa infrastruktury technicznej w ramach zadania pn.: ,,Budowa i przebudowa drog
lokalnych”, planowany termin odbioru dokumentacji grudzien 2026.

Opracowanie dokumentacji projektowej na budowe ulicy Spadochroniarzy, na odcin-
ku od ul. Stowackiego do ul. Radiowej w ramach zadania pn.: ,Modernizacja na-
wierzchni drég na terenie Gdanska” planowany termin odbioru dokumentacji Il kwar-
tat 2026.

Obecnie prowadzone sg analizy w ramach Studium Techniczno-Ekonomiczno- Sro-
dowiskowego (STES), ktérych celem jest ocena mozliwych wariantéw realizacji pota-
czenia wezta Miszewo z Portem Lotniczym.

W ramach Budzetu Obywatelskiego realizacja ”Aktywna Matarnia — Klukowo, Matar-
nia, Ztota Karczma” oraz , Zielona Aktywna Matarnia” — kontynuacja budowy chodni-
ka w Klukowie, oswietlenie parkingu

przy ul. Podchorgzych, remont schoddéw Ztota Karczma, remont nawierzchni ul. Sta-
bego, zagospodarowanie terendw zielonych w Parku tgka Maternusa, Ztotej Karcz-
mie i pry zbiorniku retencyjnym Klukowo.

Ustalenia dotyczace przewidzianych inwestycji w miejscowych planach zagospodarowa-

nia przestrzennego:

MPZP nr 2701 — ,Rejon ulic Azymutalnej, Radiowej i Spadochroniarzy w Klukowie-
Rebiechowie w miescie Gdansku” Plan przewiduje tereny ustugowe, tereny zabudo-
wy mieszkaniowo-ustugowej oraz elementy uktadu komunikacyjnego, w tym projek-
towanag ulice zbiorczg — tzw. Nowg Spadochroniarzy. Obejmuje rowniez tereny zieleni
oraz rozwigzania dotyczgce odprowadzania i retencji wod.

MPZP nr 2703 — , Lotnisko — cze$¢ pdtnocna w Klukowie-Rebiechowie w miescie
Gdansku” Plan przewiduje funkcje lotniska wraz z obiektami i urzadzeniami lotnisko-
wymi oraz infrastrukturg towarzyszgcg funkcjonowaniu i obstudze Portu Lotniczego
Gdansk. Ustalenia obejmujg réwniez ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem lot-
niska, w tym ograniczenia wysokosciowe, oraz rozwigzania dotyczgce infrastruktury
technicznej i odprowadzania wod opadowych.

MPZP nr 2706 — , Klukowo-Rebiechowo — rejon nowej ul. Spadochroniarzy” Plan
przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej,
urzadzenia komunikacyjne oraz infrastrukture techniczng. Istotnym elementem jest
rezerwa i przebieg tzw. Nowej Spadochroniarzy. Plan obejmuje réwniez tereny ziele-
ni oraz rozwigzania zwigzane z gospodarka wodng, w tym rozwigzania retencyjne.
MPZP nr 2707 — ,Klukowo-Rebiechowo w rejonie miedzy ulicami Radarowg i Dedala
w miescie Gdansku” Plan przewiduje przede wszystkim tereny zabudowy mieszka-
niowej, w tym zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, oraz zwigzany z nimi uktad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng. MPZP nr 2708 — , Klukowo-Rebiechowo —
rejon ulic Radiowej i Telewizyjnej w miescie Gdansku” Plan przewiduje tereny zabu-

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie

Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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dowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz uktad komunikacyjny, w tym ustugi
w pierzei tzw. Nowej Spadochroniarzy.

- MPZP nr 2709 — ,Klukowo-Rebiechowo — rejon ulic Stowackiego i Radiowe]” Plan
przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej
wraz z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Przewidziano projektowang ulice
lokalng 008-KD81 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 15 do 28 m, z jedna
jezdnig, dwoma pasami ruchu, chodnikami i zatokami parkingowymi. Plan obejmuje
rowniez tereny produkcyjno-ustugowe. MPZP nr 2710 — , Klukowo-Rebiechowo — re-
jon Potoku Zajgczkowskiego” Plan przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz mieszkaniowej ekstensywnej. Obejmuje rowniez Potok Zajgczkowski,
tereny zieleni, stosunki wodne, odwodnienie i gospodarke wodng, w tym ochrone
przed wodami opadowymi, oraz uktad drég lokalnych i dojazdowych.

- MPZP nr 2711 — ,Klukowo-Rebiechowo — rejon ulic Stowackiego i Spadochroniarzy w
miescie Gdansku” Plan przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej oraz infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

- MPZP nr 2712 — ,Klukowo — rejon ulicy Azymutalnej” Plan przewiduje tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz tereny komunikacji i
zieleni. Na terenach produkcyjno-ustugowych P/U41 przewidziano produkcje, sktady,
bazy, magazyny i ustugi. Dla okreslonych terendw ustalono parametry zabudowy, w
tym maksymalng powierzchnie zabudowy 40%, maksymalng intensywnos¢ zabudowy
1,4 oraz wysokos¢ budynkow do 25 m.

- MPZP nr 2714 — , Klukowo-Rebiechowo — na pdétnoc od ul. Telewizyjnej w miescie
Gdansku” Plan przewiduje funkcje mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg i ustugo-
wa wraz z infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

- MPZP nr 2715 — ,Klukowo — rejon ulic Galaktycznej i Radarowej w miescie Gdansku”
Plan przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zwigzany z nimi
ukfad komunikacyjny, ciagi piesze i pieszo-rowerowe oraz tereny zieleni.

- MPZP nr 2716 — ,Firoga — w rozwidleniu ulic Stowackiego i Nowej Stowackiego w
miescie Gdansku” Plan przewiduje tereny zwigzane z funkcjami ustugowymi i gospo-
darczymi oraz uktadem komunikacyjnym, w tym teren ulicy gtéwnej — odcinek ul.
Nowej Stowackiego, oznaczony symbolem 018-KD83, oraz ukfad drég obstugujacych
tereny inwestycyjne.

- MPZP nr 2717 — , Klukowo-Rebiechowo — rejon ulic tzw. Nowej Spadochroniarzy i
Telewizyjnej w miescie Gdarisku” Plan przewiduje zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa bez ustalenia proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa i ustugowaq oraz
ukfad komunikacyjny, drogi i powigzania komunikacyjne.

- MPZP nr 2718 —,,PKM — odcinek Klukowo w miescie Gdansku” Plan przewiduje tere-
ny zwigzane z przebiegiem i funkcjonowaniem Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, w
tym infrastrukture kolejowa i komunikacyjng oraz infrastrukture towarzyszaca.

- MPZP nr 2719 — ,Klukowo — rejon ulicy Radarowej w miescie Gdansku” Plan przewi-
duje tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz uktad komunikacyjny, w tym
drogi lokalne i dojazdowe oraz ciggi piesze i pieszo-rowerowe. Istotnym ustaleniem
jest rezerwa terenu niezbedna do poszerzenia ul. Radarowej i ul. Radiowej do para-
metréw wymaganych dla ulic publicznych.

- MPZP nr 2720 — , Klukowo — rejon ulicy Azymutalnej Il w miescie Gdansku”

Plan przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, tereny
ustugowe oraz infrastrukture komunikacyjng i techniczng. Obejmuje réwniez rozwia-
zania zwigzane z zagospodarowaniem i uporzgdkowaniem terendw oraz infrastruktu-
rg retencyjng w rejonie Klukowa.
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