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GDANSK MATARNIA

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 28.09.2026 r.

Prospekt informacyjny Przedsiewziecia deweloperskiego
AWIONIKA budynki D1.A,B1.B, D2.A, D2.B

Czes¢ Ogdlna

I. Dane identyfikacyjne i kontaktowe dotyczgce dewelopera

DANE DEWELOPERA

Deweloper DOMESTA Sp. z 0.0.
KRS 0000061417
Adres ul. Budowlanych 68 B, 80-298 Gdansk

Biura sprzedazy znajdujg sie w Gdansku: przy ul. Guderskiego/Czerminskiego

przy rondzie im. 77 Putku, 80-180 Gdansk (przy inwestycji Urzeka), 80-180

Gdanisk ul. Starogardzka/Borkowska (przy inwestycji Nowe Potudnie), 80-214 Gdarsk
ul. Smoluchowskiego (przy inwestycji Remedium)

Nr NIP i REGON (NIP): 584-020-15-94 (REGON): 190561509
Nr telefonu 58 349 56 65
Adres poczty elektronicznej sekretariat@domesta.com.pl

Adres strony internetowej www.domesta.com.pl




Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego Awionika Budynek D1.A, D1.B, D2.A, D2.B

Il. Doswiadczenie Dewelopera

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Przyktady ukoriczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres OSIEDLE TRAFFIC w Gdansku, ul. Struga 2, 4, 6, 6A

Data rozpoczecia 01.04.2019r.

Data wydania ostatecznego pozwo-  04.03.2022 .
lenia na uzytkowanie

Przyktady ukoriczonego przedsiewziecia deweloperskiego

Adres OSIEDLE ROBINIA w Gdansku, ul. Madalinskiego 8, 8A, 8B

Data rozpoczecia 28.12.2020 .

Data wydania ostatecznego pozwo-  14.09.2022 .
lenia na uzytkowanie

Ostatnie ukoriczone przedsiewziecie deweloperskie

Adres OSIEDLE LESZCZYNOWY PARK w Gdansku, ul. Leszczynowa 48A-F

Data rozpoczecia 06.04.2021 .

Data wydania ostatecznego pozwo-  09.07.2025r.
lenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi Nie prowadzono i nie prowadzi sie zadnych postepowan egzekucyjnych
prowadzono (lub prowadzi sie)

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

Ill. Informacje dotyczace nieruchomosci i przedsiewziecia deweloperskiego

INFORMACIE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewiden- Gdansk, ul. Radiowa, dziatki Nr 137/2, 138/4, obreb 0003, jednostka ewidencyjna Kluko-
cyjnej’ wo, m. Gdarisk

Nr ksiegi wieczystej KW GD1G/00367053/9a

Istniejgce obcigzenia hipo- W dziale IV KW GD1G/00367053/9: Hipoteka umowna do kwoty 10 665 000,00 zt usta-
teczne nieruchomoscilub  nowiona na rzecz Banku Spétdzielczego w Rumii, z siedziba w Rumii, REGON 000496219,

wnioskio wpis w dziale s 0000073381; Hipoteka umowna do kwoty 7 110 000,00 zt ustanowiona na rzecz
LTI XS5 e S Kaszubskiego Banku Spotdzielczego, z siedzibg w Wejherowie, REGON 000496225, KRS
0000083366

! jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie
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W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nieruchomosci?

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejacych
potozonych w sgsiedztwie
inwestycji i wptywajgcych
na warunki zycia3

Nieruchomos¢ potozona jest w bardzo bliskim sgsiedztwie ul. Radiowej oraz istniejgcej
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. W bliskim sgsiedztwie znajduje sie linia Po-
morskiej Kolei Metropolitalnej (PKM), stanowigca zrédto okresowego hatasu kolejowego
oraz drgan zwigzanych z ruchem kolejowym. Teren przedsiewziecia deweloperskiego
narazony jest na oddziatywanie hatasu komunikacyjnego pochodzgcego od ruchu drogo-
wego, kolejowego oraz lotniczego. Nieruchomosc¢ znajduje sie w granicach Obszaru
Ograniczonego Uzytkowania wokét Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku —
strefa B.

Mapa Akustyczna Miasta Gdarnska wyznacza nastepujgce wskazniki hatasu dla terenédw w

rejonie inwestycji (https://arcg.is/OHSUW4):

- hatas drogowy: ul. Radiowa — LDWN: ok. 50-60 dB; LN: ok. 45-55 dB, ul. Spadochro-
niarzy — LDWN: ok. 55-65 dB; LN: ok. 50-60 dB, w dalszym sgsiedztwie ul. Juliusza
Stowackiego — LDWN: ok. 65—75 dB; LN: ok. 5565 dB;

- hatas kolejowy od linii PKM: LDWN: ok. 55—65 dB; LN: ok. 50-60 dB;

- hatas lotniczy zwigzany z ruchem samolotow Portu Lotniczego Gdansk im. Lecha Wate-

sy: teren inwestycji znajduje sie w obszarze oddziatywania akustycznego lotniska oraz
w granicach Obszaru Ograniczonego Uzytkowania — strefa B; wartosci hatasu lotnicze-
go okreslane sg dla obszaru lotniska na podstawie map hatasu lotniczego i dokumenta-
cji O0OU.
Ponadto w bardzo bliskim sgsiedztwie znajdujg sie tereny zabudowy mieszkaniowej jed-
norodzinnej oraz tereny niezabudowane; w bliskim sgsiedztwie znajduje sie linia PKM
oraz infrastruktura kolejowa zwigzana z przystankiem Gdansk Port Lotniczy; w sgsiedz-
twie znajdujg sie tereny przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa, drogi publiczne,
infrastrukture techniczng oraz tereny zieleni i urzgdzen melioracyjnych; w sgsiedztwie
wystepujg urzadzenia infrastruktury technicznej oraz rowy melioracyjne zwigzane z od-
prowadzaniem wod opadowych; w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie tereny lesne i obsza-
ry zieleni zwigzane z kompleksem lesnym Trojmiejskiego Parku Krajobrazowego.
Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajgce z istniejgcego stanu uzytkowania tere-
now sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciqzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i inne akty prawne na terenie objetym przedsiewzieciem deweloperskim lub zada-

niem inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy

Plan ogdlny gminy nie zostat dotychczas uchwalony. Obecnie nadal obowigzuje Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Gdanska przyjete
23 kwietnia 2018 roku uchwatg nr LI/1506/18 Rady Miasta Gdariska. Zmienione 27
czerwca 2019 roku uchwatg nr X11/218/19 RMG. Link
https://www.brg.gda.pl/planowanie-przestrzenne/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego

Miejscowy plan zagospo-
darowania przestrzennego

Dla obszaru, na ktérym znajduje sie nieruchomos¢, Gmina nie uchwalita miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego

2w szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na nieruchomodci
3 W szczegdlnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Decyzja o warunkach Uchwata Nr XIX/434/25 Rady Miasta Gdariska z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie usta-
zabudowy lenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Radiowej i inwestycji towarzyszacych w
miescie Gdanisku

Miejscowy plan odbudowy Na terenie Gminy Miasta Gdariska nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy

Inne?) - Uchwata Nr 203/XVIII/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lutego 2016 r.
W sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego im.
Lecha Watesy w Gdansku Na wskazanym obszarze czes¢ terenu znajduje sie w Obsza-
rze Ograniczonego Uzytkowania wokot Portu Lotniczego im. Lecha Watesy w Gdansku
(strefy A'i B—zaleznie od fragmentu planu).
https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2016/1093/ DZ. URZ. WOQJ. 2016.1093
Ogtoszony: 16.03.2016

Uchwata Nr XIX/434/25 Rady Miasta Gdarska z dnia 25 wrzesnia 2025 r. w sprawie
ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Radiowej i inwestycji towarzysza-

cych w miescie Gdansku.
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/564110/Uchwala-
XIX_434_25 oraz DZ. URZ. WOJ. 2025.3526 Ogtoszony: 22.10.2025

Uchwata Nr XLVI11/1465/18 Rady Miasta Gdariska z dnia 22 lutego 2018 r. w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw usytuowania obiektéw matej architektury, tablic reklamo-

wych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytow, standardéw jakosciowych
oraz rodzajow materiatow budowlanych, z jakich mogg by¢ wykonane, na terenie Mia-
sta Gdanska dostepna pod linkiem
https://baw.bip.gdansk.pl/UrzadMiejskiwGdansku/document/497751/Uchwa%C5%8
2a-XLVIII_1465_18 oraz Dz. Urz. Woj. Pomorskiego 2018.1034 Ogtoszony: 19.03.2018

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu objetego przedsiewzie-
ciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
Zabudowa budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi z funkcjami ustugowymi, garazami
podziemnymi, zagospodarowaniem terenu oraz niezbedng infrastrukturg techniczna.
(Ustalenia zgodne z Uchwatg nr XIX/434/25 Rady Miasta Gdariska z dnia 25 wrzeénia
2025 r. w sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji mieszkaniowej przy ul. Radiowej i inwe-
stycji towarzyszgcych w miescie Gdansku)

Maksymalna intensywnos$¢  Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
zabudowy kach zabudowy

Maksymalna i minimalna Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
nadziemna intensywnos¢ kach zabudowy
zabudowy

* Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty, decyzje) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (Centralny Port Komunikacyjny)

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowi-
ska dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytdw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatow
budowlanych.

5)
6)
7)
8)
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Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biolo-
gicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Warunki ochrony Srodowi-
ska i zdrowia ludzi, przy-
rody i krajobrazu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Wymagania dotyczace
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu potozonego
na obszarach szczegdlne-
g0 zagrozenia powodzig

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Warunki ochrony dziedzic-
twa kulturowego i zabyt-
koéw oraz débr kultury
wspotczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektéw podlegaja-
cych ochronie na podsta-
wie przepisow odrebnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Warunki i szczegétowe

zasady obstugi w zakresie
komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Warunki i szczegdétowe

zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego - wydano decyzje o warun-
kach zabudowy

Ustalenia obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla dziatek lub ich fragmentow,
znajdujgcych sie w odlegtosci do 100 m od granicy terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym®)

Przeznaczenie terenu

Nr planu 2701 MPZP rejonu ulic Azymutalnej, Radiowej i Spadochroniarzy w Klukowie -
Rebiechowie w miescie Gdansku

002-21 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna

006-33 — Ustugi

014-82 - Ulica zbiorcza Z — odcinek ulicy Spadochroniarzy

Nr planu 2706 MPZP Klukowo Rebiechowo - rejon ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy

° W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie informacje ,Brak planu”.
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013-31, 014-31 - zabudowa mieszkaniowo — ustugowa zawierajgca strefe mieszkaniowg
21 i ustugowa 33

015-86 - cigg pieszy

018-82 - ulica zbiorcza Z, projektowana tzw. Nowa Spadochroniarzy

Nr planu 2708 MPZP Klukowo Rebiechowo - rejon ulic Radiowej i Telewizyjnej w miescie
Gdansku

001-KD81 — ulica lokalna — odcinek ulicy Telewizyjnej

002 M/U31 —tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce tereny MN21

i U33, ustugi maksymalnie — 100% powierzchni uzytkowej w pierzei ul. Nowej Spado-
chroniarzy, na pozostatym terenie maksymalnie — 50% powierzchni uzytkowej.
003-KD80 — projektowana ulica dojazdowa

004-U34 —teren zabudowy ustugowej z zielenig towarzyszgcg — plac zabaw dla

dzieci, boisko sportowe, dom kultury, ustugi handlu, gastronomia.

005-M/U31 - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej zawierajgce tereny MN21

i U33, ustugi maksymalnie — 100% powierzchni uzytkowej w pierzei ul. Nowej Spado-
chroniarzy, na pozostatym terenie maksymalnie — 50% powierzchni uzytkowej.

Nr planu 2709 MPZP Klukowo Rebiechowo - rejon ulic Stowackiego i Radiowej
001-MN21, 002 - MN 21, 005 - MN 21 -Zabudowa mieszkaniowa ekstensywna

003 — W - Ujecie wody — studnie gtebinowe wraz ze strefg ochrony bezposredniej
004- W - Ujecie wody, stacja uzdatniania wody

009 — KX - Cigg pieszo — jezdny (fragment ulicy Klukowskiej)

Nr planu 2710 MPZP Klukowo Rebiechowo - rejon Potoku Zajgczkowskiego w miescie
Gdansku

021-M22 - zabudowa mieszkaniowa ekstensywna

028-KD81 - ulica lokalna - odcinek ulic Radiowej i Radarowej

Nr planu 2712 MPZP Klukowo - rejon ulicy Azymutalnej w miescie Gdansk

008 - U33 - teren zabudowy ustugowej

010 - KX - cigg pieszo-jezdny - ulica Klukowska

011-P/U41 - teren zabudowy produkcyjno-ustugowej

012-M/U31, 013-M/U31 oraz 014-M/U31 - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej
zawierajgcy tereny mieszkaniowe MN21 i tereny ustugowe U33 bez ustalania proporcji
miedzy nimi

017-KX - ciag pieszo-jezdny

024-KD82 - ulica zbiorcza - odcinek ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy

025-KD81 - ulica lokalna - odcinek ulicy Radiowej

Nr planu 2725 MPZP Firoga - rejon tzw. Doliny Krzemowej Il w miescie Gdansku

01.1 ZP - zielen publiczna ogdlnodostepna

07.3 MNW - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j

17.1 KDD - teren drogi dojazdowej — odcinek ulicy Klukowskiej

Maksymalna intensywnos¢
zabudowy

Nr planu 2701

002-21 - nie ustala sie
006-33-0,7

014-82 - nie dotyczy

Nr planu 2706
013-31,014-31-0,3

015-86 - zakaz zabudowy

018-82 — nie dotyczy

Nr planu 2708

001-KD81, 003-KD80 — nie dotyczy
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002 M/U31, 005-M/U31-0,5
004-U34-0,3

Nr planu 2709

001 —-MN 21,002 - MN 21,005 - MN 21-0,3
003 - W, 009 - KX - nie dotyczy

004 -W-0,5

Nr planu 2710

021-M22-0,5

028-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2712

008 -U33-1,0

010 — KX, 017-KX - nie dotyczy
011-P/U41-0,7

012-M/U31-0,5
013-M/U311014-M/U31 - 0,4 z zastrzezeniem ust. 17
024-KD82 -- nie dotyczy

025-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2725

01.1zP-0,8

07.3 MNW -1,0, z zastrzezeniem ust. 18;
17.1 KDD — nie dotyczy

nadziemna intensywnos¢ Nr planu 2701

zabudowy 002-21 — min.: nie ustala sie, maks.: nie ustala sie
006-33 — min.: nie ustala sie, maks.: 0,7
014-82 — nie dotyczy
Nr planu 2706
013-31, 014-31 — min.: nie ustala sie, maks.: 0,3
015-86 - zakaz zabudowy
018-82 — nie dotyczy
Nr planu 2708
001-KD81, 003-KD80 — nie dotyczy
002 M/U31, 005-M/U31 — min.: 0, maks.: 0,5
004-U34 — min.: 0, maks.: 0,3
Nr planu 2709
001 —-MN 21,002 - MN 21 oraz 005 - MN 21 —min.: nie ustala sie, maks.: 0,3
003 — W, 009 — KX - nie dotyczy
004- W — min. — nie ustala sie, maks.— 0,5
Nr planu 2710
021-M22 — min.: nie ustala sie, maks.: 0,5
028-KD81— nie dotyczy
Nr planu 2712
008 - U33 —min.: 0, maks.: 1,0
010- KX - nie dotyczy
011-P/U41 — min.: 0, maks.: 0,7
012-M/U31 — min.: 0, maks.: 0,5
013-M/U31i014-M/U31 —min.: 0, maks.: 0,4 z zastrzezeniem ust. 17 pkt 1
Szczegdlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu: 1)
jedynie przy realizacji kondygnacji podziemnej (lub podziemnych) dopuszcza sie zwiek-
szenie maksymalnej intensywnosci zabudowy o warto$¢ wskaznika powierzchni catkowi-
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tej kondygnacji podziemnej (podziemnych) w odniesieniu do powierzchni dziatki budow-
lanej objetej inwestycja.

017-KX —min.: 0, maks.: nie dotyczy

024-KD82, 025-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2725

01.1 ZP - nadziemna intensywnos¢ zabudowy dla dziatki budowlanej objetej inwestycja:
min.: 0, maks.: 0,4

07.3 MNW = min.: 0, maks.: 0,5

17.1 KDD — nie dotyczy

Maksymalna powierzchnia
zabudowy

Nr planu 2701

002-21-30 %,

006-33 - w OSTAB-ie 30%, na pozostatym obszarze 40%,
014-82 — nie dotyczy

Nr planu 2706

013-31,014-31-30%

015-86 - nie ustala sie

018-82 - nie dotyczy

Nr planu 2708

001-KD81, 003-KD8&0 - nie dotyczy

002 M/U31 - 30%

004-U34 —20%

005-M/U31 — a) dla obszaru potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu — 20%;
b) dla pozostatej czesci obszaru —30%

Nr planu 2709

001 - MN21, 002 - MN 21, 005 - MN 21 - 30%
003 — W, 009 — KX - nie dotyczy

004- W - 20%

Nr planu 2710

021-M22 - 30%

028-KD81 — nie dotyczy

Nr planu 2712

008 -U33- 40%

010- KX, 017-KX - nie dotyczy

011-P/U41 - 50%

012-M/U31, 013-M/U31, 014-M/U31 - 30%
024-KD82, 025-KD81 — nie dotyczy

Nr planu 2725

01.1 ZP-25%

07.3 MNW - 30%, z zastrzezeniem ust. 18
17.1 KDD - nie dotyczy

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

Nr planu 2701

002-21-12m

006-33-15m

014-82 — nie dotyczy

Nr planu 2706  MPZP Klukowo Rebiechowo - rejon ulicy tzw. Nowej Spadochroniarzy
013-31,014-31-12,0m

015-86 - nie ustala sie

018-82 — nie dotyczy
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Nr planu 2708

001-KD81, 003-KD80 — nie dotyczy

002 M/U31 - 158 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynkiiich usytuowanie 12 m;
004-U34 i 005-M/U31 — 157 m n.p.m. z zastrzezeniem pkt 6a;

Nr planu 2709

001 - MN21, 002 - MN 21, 004- W, 005 - MN21-12.0 m

003 — W - nie dotyczy

009 — KX - nie dotyczy

Nr planu 2710

021-M22 - 12,0m

028-KD81 — nie dotyczy

Nr planu 2712

008 -U33 - maksymalna— 156 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim

powinny odpowiadac¢ budynki i ich usytuowanie: 15 m

010- KX - nie dotyczy

011-P/U41i014-M/U31 — maksymalna — 158 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;
012-M/U31 - maksymalna — 153 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a;

6) inne gabaryty obiektow:

a) maksymalna wysokos$¢ budynku w rozumieniu rozporzgdzenia w sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich usytuowanie 12 m
013-M/U31 -154 m n.p.m., z zastrzezeniem pkt 6 lit. a

017-KX, 024-KD82, 025-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2725

01.1 ZP —a) dla budynkow: 9 m, b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;
07.3 MNW - a) dla budynkdw: nie dotyczy,

b) dla budowli: dowolna z zastrzezeniem § 4 ust. 2;

17.1 KDD - nie dotyczy

Minimalny udziat procen-
towy powierzchni biolo-
gicznie czynnej

Nr planu 2701

002-21 - 60%

006-33 - w OSTAB-ie 60%, na pozostatym obszarze 50%

014-82 — nie dotyczy

Nr planu 2706

013-31, 014-31-60%

015-86 - nie ustala sie

018-82 — nie dotyczy

Nr planu 2708 MPZP Klukowo Rebiechowo:

001-KD81, 003-KD80 — nie dotyczy

002 M/U31 -50%

004-U34 - 70%

005-M/U31 —a) dla obszaru potozonego w granicach OSTAB, jak na rysunku planu —70%;
b) dla pozostatej czesci obszaru — 50%

Nr planu 2709

001-MN21, 002 - MN 21 - w OSTAB —70%, na pozostatym terenie 50%
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003 - W -90%

004- W - 30%

005 - MN 21 —50%

009 — KX - nie dotyczy

Nr planu 2710

021-M22 - 60 % powierzchni dziafki
028-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2712

008 -U33- a) dla obszaru objetego Ogdlnomiejskim Systemem Terendw Aktywnych Bio-
logicznie OSTAB: min. 50%

b) dla pozostatego obszaru: min. 30%

010 —KX - 0%

011-P/U41 - 15%

012-M/U31, 013-M/U31, 014-M/U31 - 50%
017-KX - 0%

024-KD82, 025-KD81 - nie dotyczy

Nr planu 2725

01.1ZP-70%

07.3 MNW -50%, z zastrzezeniem ust. 18
17.1 KDD - nie dotyczy

Minimalna liczba miejsc Nr planu 2701

do parkowania 002-21, 006-33 - Zgodnie z § 4 MPZP
014-82 — nie dotyczy
Nr planu 2706
013-31, 014-31 - zgodnie z §4 MPZP
015-86 - wyklucza sie
018-82 — nie dotyczy
Nr planu 2708
001-KD81, 003-KD80 — nie dotyczy
002 M/U31, 004-U34 oraz 005-M/U31 — do realizacji na dziatce budowlanej objetej in-
westycjg dla samochoddéw osobowych i rowerdw zgodnie z § 5 uchwaty MPZP
Nr planu 2709
001 - MN21, 002 - MN 21, 005 - MN 21 -zgodnie z § 5 uchwaty
003 —W, 009 — KX - wyklucza sie
004- W - 2 miejsca parkingowe
Nr planu 2710
021-M22 - do realizacji w granicach inwestycji, zgodnie z § 5 uchwaty
028-KD81 - nie dotyczy
Nr planu 2712
008 -U33, 011-P/U41, 012-M/U31, 013-M/U31, 014-M/U31 — parkingi do realizacji na
dziatce budowlanej objetej inwestycjg dla samochoddéw osobowych i rowerdw; zgodnie z
§ 5 uchwaty
010 — KX, 017-KX - wyklucza sie
024-KD82, 025-KD81 - nie dotyczy
Nr planu 2725
01.1 ZP - miejsca do parkowania:
1. samochoddéw osobowych:

a. dlazieleni: wyklucza sie,
b. dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1: do realizacji wytacznie na obszarze

Strona 10 z 26



Prospekt informacyjny przedsiewziecia deweloperskiego Awionika Budynek D1.A, D1.B, D2.A, D2.B

ograniczonym obowigzujgcg linig zabudowy i liniami rozgraniczajgcymi ulicy Sate-
litarnej (15.1 KDL) i ulicy Klukowskiej (17.1 KDD), jak na rysunku planu: minimal-
nie: 0, maksymalnie: 2 miejsca do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej,
z zastrzezeniem z § 5 ust. 3
2. rowerow:

a. dlazieleni: dopuszcza sie,

b. dla ustug, o ktorych mowa w ust. 3 pkt 1: zgodnie z § 5 uchwaty 07.3 MNW -
miejsca do parkowania samochoddéw osobowych i roweréw do realizacji na dziat-
ce budowlanej objetej inwestycja: zgodnie z ust. 18 17.1 KDD - nie dotyczy

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku miejscowego planu zago-

spodarowania przestrzennego

Funkcja zabudowy i zago-
spodarowania terenu

Zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i jednorodzinna (blizniacza) z dopuszczeniem
ustug, wraz z garazami podziemnymi, uktadem komunikacji wewnetrznej oraz infrastruk-
turg techniczng i zielenig urzgdzong wraz z przestrzenig rekreacyjng ogélnodostepng

Cechy zabudowy i zago-
spodarowania terenu:

Gabaryty

- liczba kondygnacji nadziemnych (z parterem): do 4,

- wysokos¢ budynkéw: do 14,4 m,

- liczba kondygnacji podziemnych: 1

Forma architektoniczna

Zespot budynkéw wielorodzinnych, jednorodzinnych (blizniaczych) i mieszkaniowo-

ustugowych z 17 podziemnymi halami garazowymi, zagospodarowaniem terenu oraz

niezbedng infrastruktura techniczng. Uktad osiedlowy z mozliwoscig realizacji ustug w

parterze zielenig urzgdzong w centralnej czesci inwestycji.

Usytuowanie linii zabudowy

Ksztattowane urbanistycznie wzdtuz ul. Radiowej i projektowanej tzw. Nowej Spadochro-

niarzy

Intensywnos¢ wykorzystania terenu Maksymalna powierzchnia zabudowy: 25 % pow.

terenu

Warunki ochrony $rodowiska i zdrowia ludzi, przyrody i krajobrazu

1. sposdb odprowadzania Sciekdw: do miejskiej sieci kanalizacji sanitarnej;

2. zagospodarowanie wéd opadowych w sposéb umozliwiajgcy ich wsigkanie i zatrzy-
manie w miejscu opadu przez:

a. obnizenie terendw zieleni w stosunku do poziomu powierzchni utwardzonych,

b. wyksztatcenie niecek infiltracyjnych,

c. drenaze rozsgczajgce,

d. zastosowanie nawierzchni przepuszczalnej/pdtprzepuszczalnej do utwardzenia
ciggdw komunikacyjnych;

3. sposob zagospodarowania odpaddw: czasowe selektywne gromadzenie odpadéow w
pojemnikach na zewnatrz budynkdéw (przy ulicach wewnetrznych w zadaszonych
wiatach), na terenie dziatek budynkdéw jednorodzinnych oraz przy Centrum Aktyw-
nosci Lokalnej, zagospodarowanie odpadéw - zgodnie z przepisami odrebnymi

4. park z zielong aleja, wytaczong z ruchu samochodowego, stanowigca 0 faczaca
przystanek komunikacji zbiorowej przy ulicy Radiowej, budynek przeznaczony do
wspolnego uzytku mieszkancow, oraz park rekreacyjny z boiskiem w pétnocnej cze-
$ci terenu inwestycji

5. rozbudowa Szkoty Podstawowej nr 82 im. prof. Jana Czochralskiego, przy ulicy Rada-
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rowej 26 o nowe skrzydto (zawierajgce pomieszczenia do nauki, zesp6t kuchni i sto-
toéwki szkolnej) na dziatce ewidencyjnej 287/3 obreb 0003;

6. przebudowa istniejgcego budynku Szkoty Podstawowej nr 82 im. prof. Jana Czo-
chralskiego, przy ulicy Radarowej 26, w celu m.in. dostosowania do aktualnych wy-
mogdw technicznych na dziatce ewidencyjnej 287/3 obreb 0003;

7. budowa Centrum Aktywnosci Lokalnej - obiektu stuzgcego dziatalnosci publicznej, na
dziatce ewidencyjnej 138/3 obreb 0003;

8. budowie obszaru zieleni publicznej w postaci parku wraz ze zbiornikiem retencyjnym
na czesci dziatki ewidencyjnej 325/2 obreb 0003 oraz na dziatkach nr 325/4, 326,
327/1,327/2,327/5, 327/6, 327/7,327/8 obreb 0003

Wymagania dotyczace zabudowy i zagospodarowania terenu potozonego na obszarach

szczegOlnego zagrozenia powodzig Nie okreslono - teren poza obszarem zagrozenia

powodziowego

Warunki ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej -

Teren nie jest objety ochrong konserwatorska

Wymagania dotyczace ochrony innych terenow lub obiektéw podlegajgcych ochronie na

podstawie przepiséw odrebnych

Teren dziatek nie jest potozony na obszarach chronionych odrebnymi przepisami

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie komunikacji

Teren ma dostep do drogi publicznej ul. Radiowej w Gdansku. Okresla sie:

- budowe uktadu komunikacyjnego oraz pieszego, wraz z przestrzenig rekreacyjng
ogdlnodostepna.

- ulice wewnetrzne, stanowigce uktad obstugujacy osiedle, wzdtuz ktérych zlokalizo-
wane bedg naziemne miejsca do parkowania samochodow.

Warunki i szczegdtowe zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej

1. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej projektowanej w ramach przebudowy
ulicy Radiowej oraz z istniejgcej sieci wodociggowej zgodnie z technicznymi uwarun-
kowaniami budowy/przebudowy miejskiej sieci wodociggowej;

2. Odprowadzenie Sciekdw bytowych - do kanalizacji sanitarnej projektowanej w ra-
mach przebudowy ulicy Radiowej, do istniejgcej kanalizacji sanitarnej zgodnie z tech-
nicznymi uwarunkowaniami budowy/przebudowy miejskiej sieci kanalizacji sanitar-
nej;

3. Wody opadowe z obszaru inwestycji przewiduje sie zagospodarowac na dziatce w
postaci lokalnego systemu retencyjnego z odprowadzeniem nadmiaru wod deszczo-
wych do planowanej sieci kanalizacji deszczowej w ulicy Radiowej tzw. ulicy Nowej
Spadochroniarzy. W ramach zagospodarowania zaprojektowano szczelne niecki re-
tencyjne petnigce funkcje ogrodéw deszczowych oraz podziemne zbiorniki retencyj-
ne w obrebie projektowanych ulic i ciggdéw jezdnych;

4. zaopatrzenie w energie cieplng poprzez wtgczenie projektowanych budynkow do
miejskiej sieci cieptowniczej. Projektowane przytgcze zostanie wykonane na podsta-
wie warunkéw technicznych wydanych przez Gdanskie Przedsiebiorstwo Energii
Cieplnej . Przytacze doprowadzone zostanie do weztéw cieplnych zlokalizowanych w
pomieszczeniu technicznym na kondygnacji podziemnej (budynki wielorodzinne) lub
w parterach budynkdéw jednorodzinnych;

5. zaopatrzenie w energie elektryczng poprzez wtgczenie do istniejgcej sieci elektroe-
nergetycznej w pasie ulicy Radiowej i okolicznych terenach na warunkach gestora
sieci - ENERGA OPERATOR, zaplanowano budowe kontenerowych stacji transforma-
torowych.

Minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej

Minimum 30%
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Nadziemna intensywno$¢ zabudowy - nie okredla sie

Wysokos¢ zabudowy do 14,4 m

Informacje dotyczace przewidzianych inwestycji w promieniu 1 km od terenu objetego przedsiewzieciem deweloper-
skim lub zadaniem inwestycyjnym®), zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania prze-
strzennego

Na podstawie informacji przekazanej przez Urzad Miejski w Gdansku dotyczacej przewi-

dzianych inwestycji wskazano:

Opracowanie dokumentacji projektowej dla rozbudowy ul. Radiowej w Gdansku wraz
z budowa kanalizacji deszczowej, demontazem przejazdu kolejowego oraz przebu-
dowa infrastruktury technicznej w ramach zadania pn.: ,,Budowa i przebudowa drog
lokalnych”, planowany termin odbioru dokumentacji grudzien 2026.

Opracowanie dokumentacji projektowej na budowe ulicy Spadochroniarzy, na odcin-
ku od ul. Stowackiego do ul. Radiowej w ramach zadania pn.: ,Modernizacja na-
wierzchni drég na terenie Gdanska” planowany termin odbioru dokumentacji Il kwar-
tat 2026.

Obecnie prowadzone sg analizy w ramach Studium Techniczno-Ekonomiczno- Sro-
dowiskowego (STES), ktérych celem jest ocena mozliwych wariantéw realizacji pota-
czenia wezta Miszewo z Portem Lotniczym.

W ramach Budzetu Obywatelskiego realizacja ”Aktywna Matarnia — Klukowo, Matar-
nia, Ztota Karczma” oraz , Zielona Aktywna Matarnia” — kontynuacja budowy chodni-
ka w Klukowie, oswietlenie parkingu

przy ul. Podchorgzych, remont schoddéw Ztota Karczma, remont nawierzchni ul. Sta-
bego, zagospodarowanie terendw zielonych w Parku tgka Maternusa, Ztotej Karcz-
mie i pry zbiorniku retencyjnym Klukowo.

Ustalenia dotyczace przewidzianych inwestycji w miejscowych planach zagospodarowa-

nia przestrzennego:

MPZP nr 2701 — ,Rejon ulic Azymutalnej, Radiowej i Spadochroniarzy w Klukowie-
Rebiechowie w miescie Gdansku” Plan przewiduje tereny ustugowe, tereny zabudo-
wy mieszkaniowo-ustugowej oraz elementy uktadu komunikacyjnego, w tym projek-
towanag ulice zbiorczg — tzw. Nowg Spadochroniarzy. Obejmuje rowniez tereny zieleni
oraz rozwigzania dotyczgce odprowadzania i retencji wod.

MPZP nr 2703 — , Lotnisko — cze$¢ pdtnocna w Klukowie-Rebiechowie w miescie
Gdansku” Plan przewiduje funkcje lotniska wraz z obiektami i urzadzeniami lotnisko-
wymi oraz infrastrukturg towarzyszgcg funkcjonowaniu i obstudze Portu Lotniczego
Gdansk. Ustalenia obejmujg réwniez ograniczenia zwigzane z funkcjonowaniem lot-
niska, w tym ograniczenia wysokosciowe, oraz rozwigzania dotyczgce infrastruktury
technicznej i odprowadzania wod opadowych.

MPZP nr 2706 — , Klukowo-Rebiechowo — rejon nowej ul. Spadochroniarzy” Plan
przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej,
urzadzenia komunikacyjne oraz infrastrukture techniczng. Istotnym elementem jest
rezerwa i przebieg tzw. Nowej Spadochroniarzy. Plan obejmuje réwniez tereny ziele-
ni oraz rozwigzania zwigzane z gospodarka wodng, w tym rozwigzania retencyjne.
MPZP nr 2707 — ,Klukowo-Rebiechowo w rejonie miedzy ulicami Radarowg i Dedala
w miescie Gdansku” Plan przewiduje przede wszystkim tereny zabudowy mieszka-
niowej, w tym zabudowy mieszkaniowej ekstensywnej, oraz zwigzany z nimi uktad
komunikacyjny i infrastrukture techniczng. MPZP nr 2708 — , Klukowo-Rebiechowo —
rejon ulic Radiowej i Telewizyjnej w miescie Gdansku” Plan przewiduje tereny zabu-

© Wskazane inwestycje dotycza w szczegdInosci: budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie

Sciekow, spalarnie $mieci, wysypiska, cmentarze.
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dowy mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz uktad komunikacyjny, w tym ustugi
w pierzei tzw. Nowej Spadochroniarzy.

- MPZP nr 2709 — ,Klukowo-Rebiechowo — rejon ulic Stowackiego i Radiowe]” Plan
przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej
wraz z infrastrukturg komunikacyjng i techniczng. Przewidziano projektowang ulice
lokalng 008-KD81 o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych od 15 do 28 m, z jedna
jezdnig, dwoma pasami ruchu, chodnikami i zatokami parkingowymi. Plan obejmuje
rowniez tereny produkcyjno-ustugowe. MPZP nr 2710 — , Klukowo-Rebiechowo — re-
jon Potoku Zajgczkowskiego” Plan przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowo-
ustugowej oraz mieszkaniowej ekstensywnej. Obejmuje rowniez Potok Zajgczkowski,
tereny zieleni, stosunki wodne, odwodnienie i gospodarke wodng, w tym ochrone
przed wodami opadowymi, oraz uktad drég lokalnych i dojazdowych.

- MPZP nr 2711 — ,Klukowo-Rebiechowo — rejon ulic Stowackiego i Spadochroniarzy w
miescie Gdansku” Plan przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej i ustugowej oraz infrastrukture komunikacyjng i techniczna.

- MPZP nr 2712 — ,Klukowo — rejon ulicy Azymutalnej” Plan przewiduje tereny zabu-
dowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej oraz tereny komunikacji i
zieleni. Na terenach produkcyjno-ustugowych P/U41 przewidziano produkcje, sktady,
bazy, magazyny i ustugi. Dla okreslonych terendw ustalono parametry zabudowy, w
tym maksymalng powierzchnie zabudowy 40%, maksymalng intensywnos¢ zabudowy
1,4 oraz wysokos¢ budynkow do 25 m.

- MPZP nr 2714 — , Klukowo-Rebiechowo — na pdétnoc od ul. Telewizyjnej w miescie
Gdansku” Plan przewiduje funkcje mieszkaniowg, mieszkaniowo-ustugowg i ustugo-
wa wraz z infrastrukturg komunikacyjng i techniczna.

- MPZP nr 2715 — ,Klukowo — rejon ulic Galaktycznej i Radarowej w miescie Gdansku”
Plan przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz zwigzany z nimi
ukfad komunikacyjny, ciagi piesze i pieszo-rowerowe oraz tereny zieleni.

- MPZP nr 2716 — ,Firoga — w rozwidleniu ulic Stowackiego i Nowej Stowackiego w
miescie Gdansku” Plan przewiduje tereny zwigzane z funkcjami ustugowymi i gospo-
darczymi oraz uktadem komunikacyjnym, w tym teren ulicy gtéwnej — odcinek ul.
Nowej Stowackiego, oznaczony symbolem 018-KD83, oraz ukfad drég obstugujacych
tereny inwestycyjne.

- MPZP nr 2717 — , Klukowo-Rebiechowo — rejon ulic tzw. Nowej Spadochroniarzy i
Telewizyjnej w miescie Gdarisku” Plan przewiduje zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa bez ustalenia proporcji pomiedzy funkcja mieszkaniowa i ustugowaq oraz
ukfad komunikacyjny, drogi i powigzania komunikacyjne.

- MPZP nr 2718 —,,PKM — odcinek Klukowo w miescie Gdansku” Plan przewiduje tere-
ny zwigzane z przebiegiem i funkcjonowaniem Pomorskiej Kolei Metropolitalnej, w
tym infrastrukture kolejowa i komunikacyjng oraz infrastrukture towarzyszaca.

- MPZP nr 2719 — ,Klukowo — rejon ulicy Radarowej w miescie Gdansku” Plan przewi-
duje tereny zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz uktad komunikacyjny, w tym
drogi lokalne i dojazdowe oraz ciggi piesze i pieszo-rowerowe. Istotnym ustaleniem
jest rezerwa terenu niezbedna do poszerzenia ul. Radarowej i ul. Radiowej do para-
metréw wymaganych dla ulic publicznych.

- MPZP nr 2720 — , Klukowo — rejon ulicy Azymutalnej Il w miescie Gdansku”

Plan przewiduje tereny zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej, tereny
ustugowe oraz infrastrukture komunikacyjng i techniczng. Obejmuje réwniez rozwia-
zania zwigzane z zagospodarowaniem i uporzgdkowaniem terendw oraz infrastruktu-
rg retencyjng w rejonie Klukowa.
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MPZP nr 2721 — ,Firoga — rejon tzw. Doliny Krzemowej w miescie Gdarisku”

Plan przewiduje rozwdj funkcji ustugowych i gospodarczych zwigzanych z obszarem
tzw. Doliny Krzemowej, w tym tereny produkcyjno-ustugowe i ustugowe oraz infra-
strukture komunikacyjna i techniczna. Obejmuje réwniez rozwigzania zwigzane z
uktadem komunikacyjnym i terenami kolejowymi.

MPZP nr 2723 — ,Klukowo — rejon ulicy Radiowej i linii PKM w miescie Gdansku”

Plan przewiduje tereny zabudowy ustugowej, z dopuszczeniem matych hurtowni do
2000 m? powierzchni uzytkowej oraz mieszkan integralnie zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza. Na terenach produkcyjno-ustugowych przewidziano pro-
dukcje, sktady, bazy, magazyny i ustugi, z dopuszczeniem mieszkan integralnie zwia-
zanych z dziatalnoscig gospodarczg oraz okreslonych przedsiewzie¢ z zakresu gospo-
darki odpadami. Plan wytgcza m.in. stacje paliw, warsztaty samochodowe blacharskie
i lakiernicze, szpitale oraz szkoty, przedszkola i opieke nad dzie¢mi do lat 3. W zakre-
sie infrastruktury plan przewiduje réw M-4 wraz z drogg eksploatacyjng, kolektor ka-
nalizacji deszczowej wraz z drogg eksploatacyjng, urzadzenia zwigzane z odprowa-
dzaniem wdéd opadowych, melioracjg i ochrong przeciwpowodziowg oraz projekto-
wane zbiorniki retencyjne, w tym zbiornik , Rebiechowo 4”. Przewidziano réwniez te-
reny ulic lokalnych i dojazdowych, w tym 17-KD80, 18-KD80, 19-KD80, 20-KD80 i 21-
KD81, ciggi piesze i pieszo-rowerowe, tereny zieleni urzgdzonej ogdlnodostepnej
oraz powigzania komunikacyjne obszaru z linig PKM.

MPZP nr 2725 — ,Firoga — rejon tzw. Doliny Krzemowej Il w miescie Gdansku”

Plan przewiduje teren UZ-UE — ustug zdrowia i pomocy spotecznej lub edukacji w za-
kresie przedszkoli i opieki nad dzie¢mi do lat 3. Przewidziano rowniez teren U-P —
ustug lub produkcji, z ograniczeniem profilu produkcji w szczegdlnosci do branz zwig-
zanych z energig, informatyka, telekomunikacjg, elektronika, biotechnologig i auto-
matyka, a takze bazy, sktady i magazyny do 2000 m? powierzchni uzytkowej. W za-
kresie komunikacji plan przewiduje ulice lokalng — ul. Satelitarng — wraz z jezdnig i
chodnikami oraz powigzaniami z ul. Stowackiego i ul. Radiowa, fragment ul. Radaro-
wej jako droge lokalng, droge dojazdowg oraz tereny komunikacji pieszej. Ustalenia
obejmuja réwniez rozwigzania dotyczace odwodnienia i retencji wod opadowych.

decyzjach o warunkach
zabudowy i zagospodaro-
wania terenu

Decyzja nr 33-9 z dnia 24.05.2016 r., dziatka nr 0003.159/11, ul. Radarowa — budowa
domu seniora.

Decyzja nr 235-8 z dnia 11.04.2025 r., dziatka nr 0003.238, ul. Telewizyjna — budowa
budynku gospodarczego zwigzanego z produkcja rolng w ramach zabudowy zagro-
dowej w gospodarstwie rolnym.

Decyzja nr 152-6 z dnia 28.07.2025 r., dziatka nr 0003.384/1, ul. Witkomirskiego —
budowa budynku gospodarczego.

Decyzja nr 379-5 z dnia 17.10.2025 r., dziatki nr 0003.376/3, 0003.376/7,
0003.377/4, 0003.376/5, 0003.376/12, 0003.376/13, ul. Witkomirskiego — budowa
czterech budynkow mieszkalnych jednorodzinnych z czescig ustugowa.

Decyzja nr 415-8 z dnia 05.12.2025 r., dziatka nr 0003.486/1, ul. Radarowa — zmiana
sposobu uzytkowania lokalu ustugowego na lokal handlowy.

Decyzja nr 406-6 z dnia 11.12.2025 r., dziatka nr 0003.238, ul. Telewizyjna — budowa
wiaty gospodarcze;j.

Decyzja nr 144-5 z dnia 09.07.2026 r., dziatka nr 0003.239, ul. Telewizyjna — budowa
budynku magazynowego wolnostojgcego w zabudowie zagrodowej na potrzeby
prowadzonego gospodarstwa rolnego oraz rozbiérka budynku gospodarczego wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczna.
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- Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego nr 82-3 z dnia 10.11.2021
r.—budowa oswietlenia ul. Internetowej, na dziatkach nr 259/25, 260/17, 262,
263/9, 264/12, 266/14, 266/15, obreb 0003 Klukowo.

decyzjach o srodowisko-
wych uwarunkowaniach

- Decyzja nr W$-1.6220.11.68D.2021.AN z dnia 13.12.2021 r. dla przedsiewziecia pn.
,Budowa kanalizacji sanitarnej wraz z przytgczami w rejonie ulic Kazimierza Witko-
mirskiego i Radarowej”;

- Decyzja nr WEIE-1.6220.11.126D.2024.HS z dnia 29.08.2024 r. dla przedsiewziecia pn.
,Budowa parkingu samochodowego na dziatkach nr 311/17, 311/21, obreb nr 0003
Klukowo, w miescie Gdansku”;

- Decyzja nr WEIE-1.6220.11.134D.2024.AS-El z dnia 24.02.2025 r. dla przedsiewziecia
pn. ,Zespot zabudowy jednorodzinnej i wielorodzinnej z ustugami i niezbedng infra-
strukturg techniczng przy ul. Radiowej w Gdansku”;

- Decyzja nr WEIE-1.6220.11.27D.2025.RR z dnia 04.09.2025 r. dla przedsiewziecia pn.
,Budowa Carportu fotowoltaicznego na terenie Portu Lotniczego Gdansk Sp. z 0.0.”,
obejmujgcego m.in. dziatke nr 311/22 obr. 0003 Klukowo.

- Decyzja nr WEIE-1.6220.11.35D.2025.MJ z dnia 26.01.2026 r. dla przedsiewziecia pn.
,Rozbudowa osiedla mieszkaniowego jednorodzinnego wraz z ustugami przy ul. Te-
lewizyjnej w Gdansku” —dziatka nr 243 obr. 0003 Klukowo.

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowa-
nia

Czes¢ obszaru w promieniu 1 km znajduje sie na terenie, objetym uchwatg nr
203/XVI11/16 Sejmiku Wojewddztwa Pomorskiego z dnia 29 lutego 2016 r. w sprawie
utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania wokét Portu Lotniczego im. Lecha Wate-
sy w Gdansku. Powyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego
uzytkowania (strefa B - strefa zewnetrzna). W strefie B:

- zakazuje sie przeznaczenia terenu pod budowe szpitali, domdw opieki spotecznej i
budynkdéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak
szkoty, przedszkola, internaty, ztobki, domy dziecka itp., jak tez tworzenia stref
ochronnych ,,A” uzdrowiska;

- zakazuje sie lokalizowania budynkéw o funkcji szpitali, domdw opieki spotecznej i
budynkdéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takich
jak szkoty, przedszkola, internaty, domy dziecka itp., z wytgczeniem w szczegdlnosci
rozbudowy, odbudowy lub nadbudowy istniejgcych obiektow;

- zakazuje sie zmiany funkcji budynkow istniejgcych na budynki o funkgji szpitali, do-
mow opieki spotecznej i budynkow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem
dzieci i mtodziezy;

- brak ograniczen w zakresie przeznaczenia terenéw pod inng zabudowe, w tym
mieszkaniowg;

- dopuszcza sie lokalizowanie innej zabudowy, w tym zabudowy mieszkaniowej. Po-
wyzszy obszar jest oznaczony w uchwale jako obszar ograniczonego uzytkowania
(strefa B - strefa zewnetrzna).

Okresla sie wymagania techniczne dotyczgce budynkdw objetych obszarem ograniczone-

go uzytkowania: — w istniejgcych budynkach o funkcji szpitali, doméw opieki spotecznej i

budynkéw zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy, takich jak

szkoty, przedszkola, internaty, domy dziecka itp. nalezy zastosowac zabezpieczenia za-

pewniajgce wiasciwy klimat akustyczny w pomieszczeniach zgodnie z ustawg z dnia 7

lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz. U. z 2013 r., poz. 1409 ze zm.) i przepisami wykonaw-

czymi do tej ustawy. https://edziennik.gdansk.uw.gov.pl/legalact/2016/1093/

DZ. URZ. WOJ. 2016.1093 Ogtoszony: 16.03.2016
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Miejscowych planach
odbudowy

Na wskazanym terenie nie obowigzuje miejscowy plan odbudowy

Mapach zagrozenia powo-
dziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakre-
sie rozmieszczenia inwe-
stycji celu publicznego,
mogace miec znaczenie
dla terenu objetego
przedsiewzieciem dewe-
loperskim lub zadaniem
inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji drogowej - Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii kolejowej - Nie dotyczy

decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie lotniska uzytku publicznego -
Nie dotyczy

decyzja o pozwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie budowli przeciwpowodzio-
wych - Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie budowy obiektu energetyki ja-
drowej - Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci przesytowej -
Nie dotyczy

decyzja o ustaleniu lokalizacji regionalnej sieci szerokopasmowe;j -

Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji w zakresie Centralnego Portu Komunikacyj-
nego - Nie dotyczy

Decyzja o zezwoleniu na realizacje inwestycji w zakresie infrastruktury dostepowe;j -
Nie dotyczy

Decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w sektorze naftowym - Nie
dotyczy

INFORMACIE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe Tak
Czy pozwolenie na budowe jest ostateczne Tak
Czy pozwolenie na budowe jest zaskarzone Nie

Nr pozwolenia na budowe oraz nazwa organu, ktéry je wydat  Decyzja nr WUIiA-IV.6740.1051-10.2025.ASB.531791 z

dn. 18 sierpnia 2026 r. wydana przez Prezydenta Mia-
sta Gdanska.

Data uprawomocnienia sie decyzji o pozwoleniu na uzytko- Nie dotyczy

wanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w art. 29 ust. 1 pkt  Nie dotyczy
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane (Dz. U. z

2020 r. poz. 1333, 212712320 0razz 2021 r. poz. 11, 234,

282 i 784), oraz oznaczenie organu, do ktérego dokonano

zgtoszenia, wraz z informacjg o braku wniesienia sprzeciwu

przez ten organ

Data zakonczenia budowy domu jednorodzinnego Nie dotyczy
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Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia prac budowla- Termin rozpoczecia: 01.09.2026r.
nych Termin zakonczenia: 31.07.2028 r.

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

liczba budynkow 4 budynki jednorodzinne w zabudowie blizniaczej

Rozmieszczenie budynkéw  Odlegtos¢ od najblizszych sgsiednich budynkéw: Budynek D1A/D1B znajduje sie 10,01 m
na nieruchomosci (nalezy  od budynku D2A/D2B oraz 39,12 m od budynku C1. Budynek D2A/D2B znajduje sie w

podac minimalny odstep odlegtoéci 10,01 m od budynku D3A/D3B oraz 42,52 m od budynku C2.
miedzy budynkami)

Sposéb pomiaru domu Pomiar powierzchni lokali mieszkalnych w swietle otynkowanych $cian zgodnie z norma

jednorodzinnego PN-ISO 9836:2022-07 jako suma wszystkich pomieszczen nalezgcych do Lokalu, przy
czym do powierzchni uzytkowej nie bedzie wliczana powierzchnia balkondéw, loggii i
tarasow. Do powierzchni mieszkania nie bedzie wliczana powierzchnia zajmowana przez
Scianki dziatowe.

Zamierzony sposob i pro-
centowy udziat zrédet
finansowania przedsie-
wziecia deweloperskiego

Srodki whasne

w nastepujgcych instytucjach finansowych (wypetnia sie w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcéw — Otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug ktdrej jest obliczana kwota sktadki na Deweloper-
ski Fundusz Gwarancyjny’) 0,45%

Gtowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia Srodkéw nabywcy

W ramach inwestycji opisanej w niniejszym prospekcie jako forma zabezpieczenia srodkéw Nabywcy funkcjonuje
Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy prowadzony przez mBank S.A. z siedzibg ul. Prosta 18, 00-850 Warsza-
wa. (dalej Bank lub Bank prowadzacy Mieszkaniowy Otwarty Rachunek Powierniczy) na podstawie umowy o prowa-
dzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego zawartej z Deweloperem w dniu w.cceeeeeceeneiee roku.

1. Bank prowadzgcy Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy ewidencjonuje wptaty i wyptaty odrebnie dla
kazdego nabywcy.

2. Deweloper przypisze kazdemu Nabywcy indywidualny numer rachunku - indywidualny rachunek Nabywcy, na
ktéry Nabywca bedzie wptacat naleznosci wynikajgce z Umowy Deweloperskie;.

3. Bank prowadzacy Otwarty Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy na zgdanie Nabywcy ztozone osobiscie w Banku
informuje Nabywce o wptatach dokonanych na Mieszkaniowy Rachunek Powierniczy i wyptatach dokonanych z
tego rachunku, przekazujgc Nabywcy informacje o:

a. saldzie przypisanego danemu Nabywcy subkonta mieszkaniowego rachunku powierniczego,

b. dokonanych wptatach i wyptatach dotyczacych przypisanego danemu Nabywcy subkonta mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego.

c. Przed udzieleniem powyzszych informacji, Bank sprawdza tozsamos$¢ Nabywcy na podstawie okazanego do-
kumentu tozsamosci.

4.  Umowe rachunku moze wypowiedzie¢ tylko Bank i tylko z waznych powodow, za ktére zgodnie z zawartg z Ban-
kiem umowag uwaza sie m.in.: na pisemny wniosek Dewelopera, po zakoriczeniu realizacji Przedsiewziecia Dewe-
loperskiego i po wyptacie wszystkich srodkow z mieszkaniowego rachunku powierniczego, w sytuacji, gdy cel

7 Zgodnie z art. 49 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177)
wysokos¢ sktadki jest wyliczana wedtug stawki procentowej obowigzujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danego przedsiewziecia deweloper-
skiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowg okresla akt wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
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10.

11.

12.

13.

14.
15.
16.

17.

18.

Umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego zostat osiggniety, to jest gdy w ocenie Banku zgodnie z przepi-
sami ustawy deweloperskiej nie istnieje juz potrzeba utrzymywania przez Dewelopera mieszkaniowego rachunku
powierniczego, prawomocnego uchylenia decyzji o pozwoleniu na budowe dotyczacej Przedsiewziecia deweloper-
skiego,

Oswiadczenie woli Nabywcy lub Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej lub innej umowy objetej
Ustawg powinny by¢ ztozone w formie pisemne;j.

Deweloper moze wykorzystywac srodki z rachunku tylko na realizacje inwestycji, dla ktorej jest prowadzony.
Wszystkie koszty zwigzane z prowadzeniem rachunku ponosi Deweloper.

Bank wyptaca srodki z rachunku po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji przedsiewziecia deweloper-
skiego.

Srodki za ostatni etap realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Bank wyptaca na podstawie odpisu aktu nota-
rialnego przenoszgcego wtasnosc¢ lokalu.

Bank dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsiewziecia deweloperskiego okreslonego w harmo-
nogramie przedsiewziecia deweloperskiego, przed dokonaniem wyptaty z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego na rzecz Dewelopera, na podstawie wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy, potwierdzone-
g0 przez wyznaczong przez bank osobe posiadajgcg odpowiednie uprawnienia budowlane.

W razie wszczecia postepowania egzekucyjnego przeciwko Deweloperowi srodki znajdujgce sie na rachunku nie
podlegajg zajeciu.

Srodki pieniezne wptacone na mieszkaniowy rachunek powierniczy przez Nabywce na podstawie Umowy dewelo-
perskiej: nie wchodzg do spadku po Deweloperze - w przypadku smierci Dewelopera bedgcego osobg fizyczna.

W przypadku ogtoszenia upadtosci Dewelopera, srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym
wchodzg w sktad odrebnej masy upadtosci, ktéra stuzy zaspokojeniu w pierwszej kolejnosci Nabywcdw lokali
mieszkalnych lub domoéw jednorodzinnych. Do odrebnej masy upadtosci, o ktérej mowa w zdaniu poprzedzaja-
cym, stosuje sie przepisy ustawy z dnia 28 lutego 2003 r. Prawo upadtosciowe.

Wptaty na mieszkaniowy rachunek powierniczy mogg by¢ dokonywane w formie gotéwkowej lub bezgotéwkowo.
Wyptaty z mieszkaniowego rachunku powierniczego mogg by¢ realizowane tylko w formie polecenia przelewu.
Srodki pieniezne wptacone na rachunek powierniczy na podstawie Umowy deweloperskiej objete s3 blokada
Srodkow pienieznych od momentu ich wptaty do czasu: realizacji dyspozycji Dewelopera wyptaty srodkow pie-
nieznych na rachunek Dewelopera wskazany w Umowie, lub ich zwrotu Nabywcy.

W przypadkach zwrotu Nabywcom srodkéw, wptaconych na Otwarty mieszkaniowy Rachunek Powierniczy, gdy
srodki wptacone przez Nabywcdw na podstawie tej samej Umowy deweloperskiej na to samo subkonto mieszka-
niowego rachunku powierniczego nie mogg by¢ zwrdcone kazdemu z Nabywcow w petnej wysokosci wptat doko-
nanych przez niego na ten rachunek, Bank zwraca znajdujgce sie na rachunku srodki Nabywcom proporcjonalnie
do wysokosci udziatow w nabywanym Lokalu.

W czasie obowigzywania opisanej na wstepie umowy o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Po-
wierniczego oraz w okresie, o ktorym mowa w art. 10 ust. 4 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. 0 ochronie praw na-
bywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz.U. 2021
poz. 1177)., umowa rachunku nie moze ulec zmianie bez zgody Nabywcdw, z wyjatkiem oprocentowania srodkéw
pienieznych gromadzonych na rachunku, gdyz sposdb ustalania wysokosci oprocentowania okreslony jest w
umowie o prowadzenie Otwartego Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego. Otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy bedzie funkcjonowat zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 maja 2021 roku o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego.

Nazwa instytucji zapew- mBank S.A z siedzibg w Warszawie, ul. Prosta 18, 00-850 Warszawa
niajgcej bezpieczenstwo
Srodkéw nabywcy
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Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego w etapach:

Etap 1 —30.09.2026

12,6%

Roboty przygotowawcze (Zakup dziatki, wytyczenie geodezyjne budynku, orga-
nizacja placu budowy, makroniwelacja)

Etap Il - 31.12.2026

11,8%

Sporzadzenie dokumentacji technicznej, wykopy, fundamenty, sciany funda-
mentowe, izolacja i zasypanie fundamentdw, instalacja kanalizacji sanitarnej w
etapie Il — poziomy, wylewka betonowa w gruncie

Etap Ill - 31.03.2027

13,5%

Sciany i strop parteru wraz ze schodami parteru, $ciany i strop | pietra. Muro-
wanie komindw dymowych, konstrukcja dachu.

Etap IV—31.07.2027

13,6%

Pokrycie dachu, kominy, stolarka okienna pcv, roboty elektryczne (instalacje
podtynkowe) w etapie 1V, scianki dziatowe

Etap V — 30.10.2027

12,8%

Tynki wewnetrzne, drzwi wejsciowe, elewacja budynku D1. Izolacja termiczna
stropu nad 1 pietrem. Instalacja kanalizacji sanitarnej (poziomy kanalizacji sani-
tarnej, instalacja wody (poziomy i piony), instalacja CO (poziomy i piony ) - w
etapie V

Etap VI—29.02.2028

13,4%

Termoizolacja $cian i stropu garazu, posadzki, balustrady okien na 1 pietrze,
bramy garazowe, elewacja budynku D2. Wentylacja mechaniczna wyciggowa
(piony okapowe, piony wentylacji mechanicznej), roboty elektryczne (WLZ i
instalacja podposadzkowa), instalacja wody (instalacje podposadzkowe), insta-
lacja CO (instalacje podposadzkowe) - w etapie VI

Etap VIl — 31.05.2028

12,3%

Pergole tarasowe, o$wietlenie zewnetrzne, drogi, chodniki - etap | (podbudo-
wy), sieci zewnetrzne etap |. Wentylacja mechaniczna wyciggowa (centrala
wyciggowa, podstawy dachowe, nasady wentylacyjne dachowe), instalacja wo-
dy (przytgcze wody), roboty elektryczne (rozdzielnice mieszkaniowe) - w etapie
VIl

Etap VIIl —31.07.2028

10%

Szpachlowanie i malowanie, geodeta. Sieci zewnetrzne zakonczenie. Ogrodzenie
zewnetrzne, drogi, chodniki + inne elem. zagosp. terenu - etap Il (nawierzchnie i
wykonczenie). Wentylacja mechaniczna wyciggowa (automatyka sterujgca wen-
tylacja, uzbrojenie mieszkan w kratki wentylacyjne i zwrotne, pomiary i doku-
mentacja powykonawcza), instalacja wody (armatura w szachtach rozdziel-
czych), instalacja CO (grzejniki), roboty elektryczne (osprzet w mieszkaniach,
pomiary i dokumentacja powykonawcza) - w etapie VIII

Dopuszczenie waloryza-
cji ceny oraz okreslenie
zasad waloryzacji

Nie wystepuje
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDU-
SZU GWARANCYINYM

Warunki, na jakich
mozna odstgpic¢ od
umowy deweloper-
skiej lub jednej z
umow, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 ustawy
z dnia 20 maja 2021
r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub
domu jednorodzin-
nego oraz Dewelo-
perskim Funduszu
Gwarancyjnym

A. Prawa Nabywcy do odstgpienia od Umowy deweloperskiej:
I. Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej:

a)

b)

k)

jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy;

jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach, z wyjatkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy;

jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji
zawartych w prospekcie informacyjnym lub jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze
stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;

jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska
nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
f) w przypadku nieprzeniesienia na nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej w terminie wynikajgcym z tej umowy;

w przypadku gdy deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10 ust. 1
Ustawy

w przypadku gdy deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktorych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 Ustawy;

w przypadku niewykonania przez dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w art. 12
ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez dewelopera wady istotnej lokalu mieszkalnego na
zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o ktorym
mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe

Nabywca ma réwniez prawo odstgpienia od umowy w przypadku:

1)

roznicy powierzchni uzytkowej lokalu przekraczajgcej (+) lub (-) 2,0%, w terminie 14
(czternascie) dni od otrzymania informacji o zmianie powierzchni;

m) zmiany ceny przedmiotu umowy z przyczyn wskazanych powyzej w §4 ust. 10, w

a)

r)

terminie 30 (trzydziesci) dni od poinformowania go o zmianie ceny i doreczeniu
nowego harmonogramu sptat.

W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt a) - e), nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt f), przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajgcych z umowy deweloperskiej, a w razie bezskutecznego
uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia od tej umowy

W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt g), nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej po dokonaniu przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10
ust. 3 Ustawy.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt h), nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 60 (szesc¢dziesigt) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt i), nabywca ma prawo odstgpienia od
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umowy deweloperskiej po uptywie 60 (sze$édziesigt) dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy

[I. Oswiadczenie Nabywcy Lokalu o odstgpieniu od umowy wraz z o$wiadczeniem
wyrazajgcym zgode na wykreslenie roszczenia ujawnionego w dziale Ill ksiegi wieczystej,
0 sposobie podziatu Srodkéw pienieznych zgromadzonych przez Nabywce na
mieszkaniowym rachunku powierniczym w przypadku rozwigzania umowy
deweloperskiej - winno mie¢ forme pisemng z podpisem notarialnie poswiadczonym.

lll. Jezeli Nabywca odstepuje od umowy z przyczyn lezgcych po stronie Dewelopera,
Nabywecy przystuguje kara umowna okreslona w § 8 ust. 2 pkt b Umowy Deweloperskiej.

IV. Jezeli Nabywca odstepuje od umowy na skutek okolicznosci opisanych w pkt | pkt b) - )
Nabywcy przystuguje zwrot wptaconych dotgd kwot powiekszonych o kare umowna.

V. W przypadku odstgpienia od umowy zwrot Srodkéw pienieznych wptaconych przez
Nabywce nastepuje na zasadach opisanych w §4 wzorca umowy deweloperskiej oraz w
czesci ,,Gtowne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy” niniejszego prospektu informacyjnego.”

B. Prawa Dewelopera do odstgpienia od Umowy deweloperskiej:
Domesta sp. z 0.0. ma prawo odstgpi¢ od umowy:

a) w przypadku niespetnienia przez Nabywce swiadczenia pienieznego w terminie lub
wysokosci okreslonych w umowie, mimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 (trzydziesci) dni od dnia doreczenia
wezwania, przy czym niepodjecie z poczty przesytki zawierajgcej wezwanie lub
odmowa jej przyjecia jest rownoznaczne z jej doreczeniem.

b) w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru Lokalu lub podpisania aktu
notarialnego przenoszgcego na Nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 (szesc¢dziesigt) dni, przy czym niepodjecie z poczty przesytki
zawierajgcej wezwanie lub odmowa jej przyjecia jest réwnoznaczne z jej
doreczeniem - chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia pienieznego lub
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

INNE INFORMACIJE

Informacja o:

1)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzyt-
kowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieru-
chomosé, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzysta-
nia z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umdw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lo-
kalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce
po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnie-
je, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utam-
kowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje:

W trakcie procedowania uzyskanie promesy na bezciezarowe odtgczanie lokali.

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1)
2)

aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
aktualnym odpisem, wyciggiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajo-
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wego Rejestru Sgdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym za-
Swiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku: a) prowadzenia dziatalnosci przez
okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku, b) realizacji inwestycji przez
spotke celowy — sprawozdaniem spotki dominujgcej oraz spoétki celowej;

5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajgcym: a) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku
lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci
wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie
istnieje, b) w przypadku umodw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywecy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode
banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na
nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywece lub zobowigzanie
do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

Z wyzej wymieniong dokumentacjg mozna zapoznac sie w biurach sprzedazy.

Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w mBank S.A, prowadzgcym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo za-

mkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozy-

téw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie

gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r. poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 i

1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

- ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec mBank S.A,

- w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkow gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w grani-
cach pozostatej kwoty na rachunku prawo do $rodkdw gwarantowanych ma powiernik,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, syste-
mie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od
dnia ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawg wyliczenia kwoty srodkdéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajgcych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego ra-
chunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata $rodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia wa-
runku gwarancji wobec banku,

- wypfata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

- mBank S.A. korzysta takze z nastepujgcych znakéw towarowych: ,mBank”.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Fun-
duszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

V.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem insty-
tucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2020 r.
poz. 1896, 2320i 2419 oraz z 2021 r. poz. 432, 680, 815 i 1177). Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4
ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa ma-
cierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
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Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji. Nieruchomos¢ ma
zapewniony dostep do drogi publicznej: ul. Radiowej w Gdansku. Deweloper dnia 05.05.2026 r. zawart umowe nr
GZD/ZD/026/2026, w ktérej okreslono zakres i szczegdtowe warunki wykonania przez Dewelopera inwestycji drogo-

wej.
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